CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE OBRA. En la ciudad de Maldonado, el 14 de diciembre de 2017, entre: ---------------------------------------------------------------
POR UNA PARTE:  El señor  Willian Santiago Bonachea, ciudadano cubano, mayor de edad, titular de la cédula de identidad uruguaya número 6.130.618-4,   quien actúa en este otorgamiento en su calidad de Presidente del Directorio,  en nombre y representación de la sociedad DOKIDAN  SOCIEDAD ANONIMA,   persona jurídica con plazo vigente, inscripta en el Registro Único Tributario  de la Dirección General Impositiva con el número 217614060017, constituyendo domicilio a efectos del presente en calle Salt Lake esquina Galileo, Cantegril, Punta del Este.-------------------------------------------------------------------------------------- 
Y POR OTRA PARTE: “REGISTRO TEXTIL SRL”, persona jurídica hábil y vigente, inscripta en el RUT con el número 10.014010.0012, con domicilio a estos efectos en calle Dodera 769 de esta ciudad, representada en este acto por los Señores Alexander Isaac SEGAL SOLKOWSKI y Fabián SEGAL SOLKOWSKI, orientales, mayores de edad, titulares de las cédulas de identidad números 1.639.739-0 y 3.337.084-4 respectivamente, en su calidad de socios administradores.---------------------------------------------------------------------- CONVIENEN la celebración del presente contrato de arrendamiento de obra que se regirá por lo siguiente: 
PRIMERO: ANTECEDENTES.  
I) El arrendatario (REGISTRO TEXTIL SRL –DECORE “C”-) es una empresa que se especializa en la venta y colocación de cortinas ROLLER.
II) El arrendador (DOKIDAN  S.A.) es una empresa propietaria de un inmueble en construcción, padrón  28.553, manzana catastral 387 de la ciudad de MALDONADO,  en el cual actualmente se desarrolla la construcción del edificio denominado “TORRE GAUDÍ”, comercializando 111 unidades de propiedad horizontal, que se entregan a los compradores incluyendo las cortinas ROLLER, que el ARRENDATARIO por medio del presente contrato suministrará e instalará.
III) El arrendador, al objeto de ofrecer un mejor servicio a sus clientes y una mayor calidad y valor añadido a las unidades que forman parte de su inmueble, establece dentro de su oferta la entrega de las unidades con cortinas roller incluídas.  Para ello, contrata en régimen de arrendamiento de obra, el servicio, suministro e instalación de cortinas Roller en TORRE GAUDI,  a la  empresa especializada en ello, en el presente caso a la anteriormente indicada “REGISTRO TEXTIL SRL” (DECORE “C”), para el total suministro y perfecta instalación  de todas y cada una de las cortinas explicitadas en el ANEXO I, QUE ADJUNTO Y FIRMADO POR LAS PARTES FORMA PARTE DE ESTE CONTRATO, EN EL QUE FIGURAN DETALLADAMENTE EL NUMERO DE UNIDADES, LA CANTIDAD DE CORTINAS DE CADA UNIDAD, Y SUS REPECTIVOS PRECIOS DESGLOSADOS Y FINAL. El monto total asciende a la suma de trescientos siete mil ciento cuarenta y nueve dólares estadounidenses (U$S 307.149), IVA incluido.
IV) A su vez “Registro Textil SRL” compra a “DOKIDAN  S.A.” los apartamentos identificados con los números 806, 906 y 907 del referido edificio más una cochera para cada unidad. El precio de las citadas unidades es el siguiente: Unidad 806: dólares doscientos treinta mil novecientos (U$S 230.900) , Unidad 906: dólares doscientos treinta y nueve mil (U$S 239.000) y Unidad 907 : dólares ciento cuarenta y siete mil doscientos (U$S 147.200). Simultáneamente con el presente se otorga el correspondiente boleto de reserva por el precio total de las tres unidades de dólares seiscientos diecisiete mil cien (U$S 617.100). 
V) Si bien el suministro e instalación de las cortinas Roller y la compra de las unidades referidas constituyen operaciones diferentes, el precio del contrato de arrendamiento de obra, se imputará en su totalidad al precio de la compra de las unidades hasta la suma concurrente. De acuerdo a lo expuesto “DOKIDAN S.A. una vez cumplido este contrato por Registro Textil SRL tendrá compensado su crédito por el importe de sus suministros y servicios quedando un saldo a favor de DOKIDAN  S.A. de dólares estadounidenses trescientos nueve mil novecientos cincuenta y uno (U$S 309.951), suma que se abonará en la forma y condiciones que se establecerán más adelante.- 
SEGUNDO: OBJETO. El objeto del contrato será EL SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE CORTINAS ROLLER, EN LA CUANTIA Y UNIDADES DESCRITAS EN EL ANEXO I PARA EL EDIFICIO QUE “DOKIDAN, S.A” BAJO EL NOMBRE “TORRE GAUDI” está construyendo en  el padrón 28.553 de la ciudad  de Maldonado. La colocación y entrega  del referido material será, y a ello se obliga el arrendatario, libre de cargas, obligaciones y gravámenes.---
TERCERO: PRECIO. El precio por el suministro e instalación de las cortinas roller de acuerdo a lo previsto en el Anexo I, el que se considera a todos los efectos parte integrante del presente contrato, es la suma de dólares billetes estadounidenses trescientos siete mil ciento cuarenta y nueve (U$S 307.149) suma que se imputará al pago del precio de las dos unidades relacionadas en la cláusula primera del presente contrato. Como el precio de las tres unidades asciende a U$S 617.100 queda un saldo a favor de DOKIDAN  S.A. de TRESCIENTOS NUEVE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y UN DÓLARES ESTADOUNIDENSES (U$S 309.951-), suma que será abonada por Registro Textil SRL de la siguiente forma: a) U$S 59.951 en este acto, suma por la cual DOKIDAN  S.A. le otorga carta de pago. b) U$S 200.000 en 60 cuotas mensuales y consecutivas, siendo las 59 primeras de U$S 3.350 y la número 60 de U$S 2.350 venciendo la primera cuota a los treinta días a hoy. y  c) U$S 50.000 el día 31 de diciembre de 2018.     
CUARTO: El presente contrato queda sujeto a condición resolutoria, para el caso de que la instalación de las cortinas roller no sea correcta o satisfactoria, o no se entreguen a tiempo por causa sólo imputable a la arrendataria.
QUINTO: El arrendatario se obliga a mantener los precios explicitados en el ANEXO I y a realizar los trabajos en forma responsable con los materiales de primera calidad que se detallan en la oferta inserta en el antedicho anexo.
SEXTO: GARANTÍAS E INSTALACIÓN. El arrendador interviene como mero representante o mandatario del arrendatario en lo que al suministro e instalación de sus cortinas Roller se refiere no impidiendo tal condición que el cobro de ese elemento y servicio quede integrado en el precio final de las viviendas. Pues el arrendatario es lego en los menesteres y materias propios del negocio de cortinas, de ahí la necesidad de su contratación mediante el presente contrato de una empresa o profesional de ramo especializada en la venta y colocación de cortinas ROLLER. Por tanto, de conformidad con lo establecido en la Ley Nº 17.250 de DEFENSA DEL CONSUMIDOR, (REGISTRO TEXTIL S.R.L.) más por mandato de la citada norma que por la presente cláusula deberá conforme a la misma ofrecer las garantías en ella previstas a los consumidores finales.
[bookmark: _GoBack]SEPTIMO: Ambas partes acuerdan que DOKIDAN  S.A. comunicará a Registro Textil SRL el momento en el que puede ir accediendo a las distintas unidades en las que se han de instalar las cortinas Roller, y ésta desde esa comunicación fehaciente  por correo electrónico, en un plazo no superior a 10 días hábiles, se personará en ellas y procederá a su instalación. Una vez verificado el correcto cumplimiento de dicha instalación, DOKIDAN  S.A. procederá a cumplir su propia obligación compensando el crédito a cuenta del precio de las unidades relacionadas.
OCTAVO: MORA. Incurrirán en mora, las partes si el retraso en el cumplimiento de los plazos de las obligaciones establecidos supone un gravamen que la otra parte no tiene por qué soportar, siempre que ello ocurra por ineficacia o deber de atención normal que el buen comerciante debe tener en su actividad profesional ordinaria. En tal caso si la gravedad no alcanza a la resolución anticipada del presente contrato por las respectivas partes, las mismas en justa igualdad podrán reclamarse las cuantías correspondientes a los daños económicamente evaluables sufridos.
NOVENO: Queda establecido, y así lo declaran las partes, que no existe subordinación laboral ni dependencia alguna entre ambas por lo establecido en el presente contrato. 
DECIMO: DOMICILIOS Y NOTIFICACIONES. A los efectos de este contrato las partes fijan como domicilios a efectos de notificaciones los expresados al principio de este documento y acuerdan la validez del telegrama colacionado, acta notarial y las cartas con acuse de recibo como medio fehaciente de notificación.
DECIMO PRIMERO: CONFIDENCIALIDAD. Las partes acuerdan no revelar a terceros, en todo o en parte, lo expresado en este contrato ni sus anexos y mantener la confidencialidad de toda la información y/o documentación manejada en estos.
DECIMO SEGUNDO: OTORGAMIENTO. Para constancia y fiel cumplimiento, ambas partes otorgan y firman el presente contrato en dos ejemplares incluyendo su/s anexo/s de idéntico tenor en lugar y fecha indicados en todas sus hojas y al final del presente.

