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EDIFICIO ITALIA UNIDAD 501

COMPROMISO DE COMPRAVENTA.

v i

En la ciudad de Punta del Este, el dia:24 de S'é&éinbre de 2024, reunidos:

POR UNA PARTE: El sefior Willian Santiago Bonachea, ciudadano cubano, mayor de
edad, titular de la cédula de identidad niimero 6.130.618-4, quien actia en este
otorgamiento en su calidad de Presidente del Directorio y en nombre v representacion de
la sociedad MANZITEC SOCIEDAD ANONIMA, persona juridica con plazo vigente,
inscrip‘a en el Registro Unico Tributario de la Direccion General Tmpositiva con el
nimero 217692040010, constituyendo domicilio a efectos del presente en calle Salt Lake
esquina Galileo, Cantegril, Punta del Este, y con domicilio electronico a todos los efectos
de este contrato en la casilla info@grupccaybo.com, que en adelante se denominara “parte
oromitente vendedora”.

POR OTRA PARTE: Maria Antonella BERLINGER]T VIERA, en su calidad de
fiduciaria  del fideicomiso de administracién denominado “Fideicomiso de
Adrministracion Levir”, inscripto en el Registro Unico Tributario de la Direccién
Genera® Inpositiva con el niimero 2197 13050016, Fideicomiso N° 17869/2024, con
domizilio en Avenida Luis Alberto de Herrera niimero 2024 y con domicilio electrénico
a tedos los efectos de este contrato en la casilla jprosas@maderoescribania.com, que en
acelante se denominar “parte promitente compradora” -

QUIENES CONVIENEN OTORGAR UN COMPROMISO DE COMPRAVENTA
con sujecion a las siguientes clausulas:

PRIMERQ. Antecedentes: I) “MANZITEC S.A” es PROPIETARIA del siguiente
irmazkle: solar de terreno baldio ubicado en la manzana -atast-al nimero 1170 de la

localidad catastral MALDONADO, departamento de Maldonado, Padrén TREINTA




MIL TRESCIENTOS DIEZ (30.310), resultante de la fusion de los anteriores padrones
8109,8110, 8111y 8112, el que segun Plano de Mensura y Fusion del Agrimensor Carlos
Rodriguez Queirolo de enero de 2020, inscripto en la Direccién Nacional de Catastro,
Oficina Delegada cle Maldonado con el nimero 14426 el 17 de abril de 2020, consta de
una superficie de mil setecientos veintiocho metros (1728 metros), y se deslinda de la
siguiente manera: 2l Este 48 metros de frente a la Calle Francisco Acufia de Figueroa; al
~ Sur 36 metros lindando con el padron 20.913; al Oeste 48 metros lindando con los
padrones numeros 8120, 7074, 8119 y 8118; y al Norte 36 metros lindando con el padron
8114,

) La sociedad MANZITEC S.A. hubo el inmueble referido por titulo compraventa y
modo tradicion del sefior Juan Alejandro Pomilio, soltero, seglin escritura autorizada por
la Escribana Florencia D’ Angelo, el dia 12 de agosto de 2020, cuya primera copia fue
inscripta en el Registro de la Propiedad Seccion Inmobiliaria de Maldonado con el
numero 7302, el dia 3 de setiembre de 2020.

IIl) En el terreno referido en el inciso anterior, “MANZITEC S.A.”, construira un
Edificio que se denominara EDIFICIO ITALIA, de acuerdo al régimen dzlaley 10.751
de propiedad horizonta! y concordantes, segiin Plano Proyecto de Mensura y Propiedad
Horizontal del Ingeniero Agrimensor Carlos Rodriguez Queirolo de mayo de 2020 y
planos del Arquitecto Alvaro Lalia v memoria descriptiva referidos en el permiso de
construccion tramitado ante la Intendencia de Maldonado en el expediente nimero 2020-
88-01-09637

SEGUNDO. Ohjeto: La socieded “MANZITEC S.A.” promete vender - libre de
embargos, obligaciones v gravamenes, excepto la hipoteca reciproca que se pactaréa en el
Reglamento de Copropiedad, inherente al régimen legal de propiedad horizontal
uruguayo a Maria Antonella BERLINGERI VIERA, quien adquiere en su calidad de

fiduciaria y con destino al patrimonio fiduciario del Fideicomizc “Fideicomiso de
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Administracién Levir”, inscripto en el Registro Unico Tributario de la Direccién
General Impositiva con el niimero 219713050016, Fideicomiso IN° 17869/2024, quien
en tales conceptos promete comprar, la propiedad y posesion del siguiente bien
in~uebie que forma parte del Edificio ITALIA: Unidad de propiedad horizontal
aumero  quinientos wno (501) empadronada individualmente con el nimero
TREINTA MIL TRESCIENTOS DIEZ barra QUINIENTOS UNO (30.310/501) la
que, segin plano provecto de mensura y fraccionzamiento horizontal del Agrimensor
Cearlos Rod+iguez Queirolo de mayo de 2020, se ubica én el Piso 5, a cota vertical mas
Catcree metros con sasenfa centimetros (+14,60), con una superficie de 44 metros 68
decimetros (44 mts 68 dms). Le corresponde a esta unidad el uso exclusivo de los
siguientss bienes comunes: “Terraza K5” y la Cochera NGimero 68 ubicada en Cochera y
Circulac’én F, sita en Planta Baja a cota vertical mas cero metros noventa decimetros
(+0 90),

Queda comprendida en la enajenacion la cuota parte que a la unidad citada corresponde
en los bienes comunes de! Edificio, de conformidad con las di sposiciones que rigen el
regimen de propiedad horizontal en Uruguay.

JTERCERO. Precio y Forma de Pago: I) El precio de la compraventa prometida es la
canticad ce délares estadounidenses cien mil (USS 100.000) que la parte promitente

cempradora aboné con anterioridad a este otorgamiento a la promitente vendedora.

rr!

£=

“slady integrado en su totalidad el precio pactado, la parte promitente vendedora le
olo1ga a la parte promitenie compradora la mas total y eficaz carta de pago.
CUARTD. Pago del precio, moneda, lugar, tiempo y documentacion del pago.- 1)

Los pagos a cuenta de precio o_de cualquier otra obligacién pecuniaria emergente del

presente deberan realizarse en la siguiente cuenta bancaria: cuenta corriente nimero

3484148900 del Banco SCOTIABANK Sucursal 19, a nombre de “MANZITEC



S.A.”, con precisa indicacion de la unidad v nombre del promitente comprador que

realiza dichos pagos. Los comprobantes de deposito en las referidas cuentas bancaria
serviran como suficiente recibo o carta de pago del precio, para la parte promitente
compradora, de conformidad con las disposiciones de la ley 19210 y su decreto
reglamentario 351/2017. La parte promitente compradora se obliga a comunicar y/o
copiar a la sociedad promitente vendedora en el mail indicado en el presente, los pagos

efectuados en cumplimiento de este contrato. IT) El costo de la respectiva transferencia

bancaria o deposito, asi como los de la conversion de dolar transferencia a délar billete
seran de exclusiva cuenta y cargo de la parte promitente compradora.

En caso de controversia, diferencia o litigio respecto de la interpretacion v/o
cumplimiento de este compromise queda expresamente estipulado que la parte promitente
compradora no podra suspender, retener o gestionar el depdsito de las cuotas que adeude,
debiendo pagar puntualmente las mismas, sin perjuicio de lo que se resuelva en definitiva.
IIT) Las partes aceptan que el doélar estadounidense constituye la rﬁoneda en la cual se
obliga a pagar el precio la promitente compradora. Para el caso que en el futuro se dicten
disposiciones legales o reglamentarias que restrinjan o hagan imposible la compra o
transferencia desde el exterior de los dolares estadounidenses necesarios para el pago de
las sumas comprometidas por la promitente compradora, la promitente vendedora podra
exigir que el pago de dichas obligaciones se verifique con la cantidad de moneda nacional
que sea necesaria para adquirir, libre de gastos, la cantidad de dolares estadounidenses
billetes o transferencia que la promitente compradora deba abonar, segin el tipo de

cambio vendedor de! mercado libre o del que lo reemplazara.
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IV) Respecto del precio acordado, asi como de cualquier otra obligacion de caracter
pecuniario que asuma la promitente compradora por el presente contrato, las partes
convienen especialmente que la mayor o menor cotizacion o costo del dolar
estadounidense con relacion al peso uruguayo en los momentos en que deban
efectivizarse los pagos, es una variable econdémica cuyo riesgo asume voluntaria e
integramente la promitente compradora, por lo que desde ya renuncia en forma expresa a
invocar judicial o extrajudicialmente “excesiva onerosidad o teoria de la imprevision”, o
cualquier otra accion o excepcion que pudiere fundarse directa o indirectamente en la
ocurrencia del hecho considerado riesgoso.

QUINTO. Interés Moratorio y Caducidad de los Plazos. Si la parte promitente
compradora no cumpliera con los pagos pactados en las fechas indicadas, ya sea que
correspondan €stos a saldo de precio adeudado o a cualquier otra obligacién de caracter
pecumiario a que resulte obligado por el presente compromiso de compraventa, las sumas
vencidas e impagas devengaran automaticamente, a partir del respectivo vencimiento y
hasta ¢l dia del pago efectivo, el interés moratorio del ocho por ciento (8,00%) tasa
efectiva anual, de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

Dicho interés moratorio podra ser exigido por la parte promitente vendedora en cualquier
momento, hasta el pago total del saldo de precio adeudado, aunque después de la
generacion del interés moratorio la parte promitente compradora hubiera realizado pagos
a cuenta del precio.

St el ztraso en los pagos fuere mayor a los noventa (90) dias, caducaran de pleno derecho




vendedora a reclamar y exigir el pago de la totalidad del saldo de precio pendiente, asi
como las penas, sanciones e intereses moratorios convenidos en el presente.

SEXTO. Pacto Comisorio: Queda estipulado el pacto comisorio preceptuado por los
articulos 1737 a 1741 del Codigo Civil.

SEPTIMO. Escritura Definitiva. ) La parte promitente compradora se obliga a otorgar
la escritura definitiva de compraventa dentro del plazo de sesenta (60) dias a contar de
aquel en que, disponiéndose de la documentacion requerida por la ley 10.751 o cualquier
otra que sea aplicable a esta contratacion, ello sea requerido por la promitente vendedora,
mediante telegrama colacionado. I) Es obligacién de la parte promitente vendedora
gestionar con diligencia y responsabilidad la habilitacion final del Edificio de
conformidad con las disposiciones legales vigentes, asi como toda la documentacion
necesaria para la escrituracion del mismo. I1I) La parte promitente vendedora no estara
obligada a otorgar 'a escritura de compraventa de la unidad de propiedad horizontal objeto
de este contrato, si la promitente compradora no se encontrara al dia y/o no hubiera
cumplido con todas las obligaciones asumidas por esta en este contrato y muy
especialmente en 1o referente al precio y su forma de pago. IV) Los tributos que deban
abonarse con motivo del otorgamiento de la escritura de compraventa seran abonados
por las partes segun lo dispongan las leyes vigentes a dicha fecha. Serén de cuenta y
cargo de la parte promitente compradora el pago de los nuevos impuestos y/o tasas, as
como el aumento ce tasa de los actuales, que graven en el futuro las traslaciones de
dominio, aun cuando la ley ponga los nuevos impuestos o tasas, o el aumento de los

actuales, de cargo de la parte promitente vendedora.
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OCTAVO. Titulos: Este contrato queda sujeto a la condicién resolutoria de que los
titulos de propiedad del inmueble sean buenos a juicio del Escribano designado por la
parte promitente compradora para instrumentar la promesa de compraventa. En caso de
nc fyvilarse observaciones dentro de los 30 dias siguientes a la fecha del presente
compromise, los titules se tendréan por irrevocablemente aceptados por la parte promitente
compradora.

NOVEND, Obras Extracrdinarias: La parte promitente compradora no podra: a) entrar
al edificio en construccion, ni a su unidad, hasta el momento de !a entrega de la ocupacion
de 'a misma, salvo autorizacién expresa y escrita de la promitente vendedora; b) solicitar
rteleetier modificeciones i obras extraordinarias en su unidad hasta el otorgamiento de
la esoritra de compraventa, salvo autorizacion expresa y eserita de la parte promitente
verdedeora; ¢) Sila promitente compradora solicitara cbras modificativas en tiempo, éstas
deboris war realizedas por la empresa constructora del edif cio, siempre que sean
admit’das por la Intendencia Departamental de Maldonado y que el presupuesto
resnective faera aprobado y efectivamente abonado por la promitente compradora, dentro
ez 'os fre‘nta Has siguientes a la solicitud de modificacion de s unidad

DECIMD, Uintrega de !a Unidad: I) La parte promitente vendedora entrega en este acto
el bien prometido en venta, descripto en la clausula primera de este contrato, a la parte
proitittents compradora; quien en tal concepto lo recibe totaimente libre de ocupantes a
cualquier titulo. Dicha entrega no implica la entrega total del edificio, el que puede estar
el fase de terminacion de otras unidades, o de zonas comunes, pero obliga a que el acceso
a la unidad objeto de este contrato pueda hacerse en forma segura y comoda. Los plazos
referidos regiran salvo fuerza mayor, caso fortuito, lluvias, huelgas totales o parciales,

lock-outs. imposibilidad o demora en obtener materiales nacionales o importados y, en

general, toda causa justificada que impida o dificulte el normal desarrollo de las obras.



II) Cualquier demora en el suministro de los servicios definitivos de agua, energia
eléctrica, conexion al saneamiento o cualquier otro servicio que existiere, siempre que el
Edificio cuente con dichos suministros a través de provisorios de obra, no significara que
la unidad no esta pronta para ser entregada, ni habilitara a la parte promitente compradora
a retardar la recepcion de la unidad. If) Simultdneamente con la recepcion de la unidad,
la parte promitente compradora debera firmar el acta de toma de posesion y el reglamento
interno del edificio, si lo hubiera. IV) A partir de la entrega de la unidad; a) la
conservacion y cuidado del bien seran de cargo exclusivo de la parte promitente
compradora, asi como los riesgos, incluidos los de caso fortuito y fuerza mayor, b) el
promitente comprador podré reclamar la responsabilidad prevista en el ariculo 1844 del
Codigo Civil, cuyo plazo comenzard a correr a partir de la entrega del Edificio; ¢) los
impuestos, contribucion inmobiliaria, impuesto de educacion, consumos, servicios,

gastos comunes y cualquier otro servicio instalado en el apartamento seran de cuenta y

cargo de la parte promitente compradora.

[rEER Sl S

momento en (ue ia  parte promitente vendedora comunique, mediante telegrama

colacionado o acta notzrial, o cualquier medio idéneo de comunicacién fehaciente, o
email enviado ¢ [+ sesilia de correc electrénico indicads por las partes como suyas en este
instrumento que la anidad objeto de este contrato se encuentran er. condiciones de ser
entregada, la parte promitente compradora queda obligada a recibirla en tal calidad, en un
plazo de quine: (15} dfas a partir de 1a notificacién. Transcurride dizho nlazo, la unidad

se tendra por “ecibica (ccupacisn fioie) sin excepcion alguna. TI) A rartir de 1z "ecencidn

ada a abonar a la

de dicha notificzeidn. T2 parte promitente compradora queda ob!

promitente verdndia nna sura equivalente al  cuatro por ciente (4%) del precio de
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esta promesa, la que se destinard al pago de los siguientes conceptos: a) La cuota parte
de los importes por conexiones y/o entradas de energia eléctrica (UTE), teléfono
(ANTEL), agua corriente y saneamiento (OSE), y demas servicios publicos; b) La cuota
parte on los gastos de alhajamiento y equipamiento de las zonas comunes del Edificio,
decoracion de hall de entrada, artefactos de luz para las partes comunes del edificio y su
instalec'on, central telefénica y conexiones de las lineas telefénicas, equipo electrégeno
-5 "o hubiera- y su instalacion, enjardinados (gramillas, plantas, aspecies arboreas, etc.),
instz'aciones complementarias para los casos que hayan canchas de deportes, fuentes,
piscize, barbacoa, ete. Los Gastos de Ocupacion estdn incluidos en el precio de este
Comypromise. Por lo aue ya han sido abonados. 1T1) A° mismo, la parte promitente
cornnradora queda obligada a contribuir al fondo de ressrva de! Edificio, porlo que debera
ahone-'a suma de USS *.000, para intzgrar dicho fondo, al tema- pesesion de la unidad.
"W Arimismo seran de carge de la parte promitente compradora: a) Todos los gastos y
honararias que correspondan por el presente compromiso v por la escritura de
eompraventa, asi como el impuesto a las trasmisiones ~atrimoniales correspondiente a la

b) Tedos los gastos y honorarios por sestiones judiciales o

extroindiciales que se generen por incumplimiento 2l presente  contrato. V)
Simultineamente con el otorgamiento de la escritura de Compraventa, en cumplimiento
del nreatnte, la parte promitente compradora se obliga 2 aborar a “MANZITEC S.A.” el
do¢ mar riento (2%) del precio de este contrato, suma que se destinara al pago de: la
cuetr merte que a la unidad corresponde en los gastos v honorarios del Plano de
Fracticnamiento Horizontal y de la eseritura de Reglamento de Copropieded del Edificio.
VI SiI2 parre promitente compradora no abonara 125 sumas indicedas en el plazo de

quiree dfas (15) a partir de la notificacion auténtica oue a tales efectos se le realice, los

adaudos wenerardn un interés moratoric a partir del respective vencimiento v hasta el

lin cel pgo efectivo, ol interés moratorio méximo permitide por el Banco Central del

s




Uruguay al momento del incumplimiento.- La falta de pago de los rubros indicados se

considerara incumplimiento grave del presente contrato y dara lugar a la parte promitente
vendedora a suspender la entrega real de la unidad y exigir su pago; sin perjuicio de las
acciones rescisorias, de dafios y perjuicios y de cobro de multa a que hubiere lugar,

DECIMQ SEGUNDQ. Reglamento de Copropiedad y otros: Los derechos y

obligaciones de los copropietarios del inmueble, se regirdn: a) por la escritura de
reglamento de coproviedad que ctorgara la parte vendedora, acepténdo'a desde vala parte
promitente corigradate, en escecia’. la hipoteca reciproca que alli se pactara de
conformidad con 'as disposiciones que rigen el régimen de propiadad horizorntal en el
Uruguay. b) Por =l Reglamento Interno que podrda otorgar la scciedad promitente
vendedora y que 1z parte promitente compradora debera aceptar al momento de tomar
posesion de la nnictad o con posterioridad a la ocvpacion. El misme contendra aquellas
estipulaciones que <2 estimen necasarias para preservar y mantenar 2! buen uso de todos

los bienes de! Edificic TTALTA v 'a convivencia pacifica de los ocvnantes del Edificio.

DE‘C]MO TERCERCQ, Administracion. 1) La parte promitente vendedors se reserva

el derecho de designar = quier se hara cargo de la Administracion del Edificio. hasta la
constitucion del cordeminic v lz escrifuracion de las unidades. 11} Tl /\.drraif=§f;*.ra.dqr
cursara 2 la nerte peonitente comoradera la liquidacion de los 2astos comures. cuyo
importe debera ser sborado en e! domicilio que indique el admiristrador. dentro de los
diez (10) dias zigri~es a surecibo Sinoloabonsse en dicho plaze se aplicara el interés
moratorio fijedo sorforme a lo establecido en la clausula décima, sin perjuicio de exigirse
el pago de lo adend=dn TI) La falta de pago de dichos gastos se considerara. asimismo,
incumplimiento de este compromiso y dard lugar a que la parte promiterte vendedora
proceda conferme a 12 establecide en la clausula siguiente.

DECIMOQ CUARTO, NMulta: D Ta falta de cumnlimiento a cuzlquiera de las

obligaciones p2ctada: =n el presente, deré lugar & que la parte perindicada pueda optar
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entie dar por rescindido este compromiso de pleno df:.recho, o exigir su cumplimiento,
debiendo ebonar, en cualquiera de los casos la parte incumplidora a la otra, en concepto
de multa v de Ginica indemnizacion, una cantidad equivalente 2l TREINTA POR CIENTO
(3075) del precio de este compromiso. Si el importe resultante excediera el maximo
permitido por la ley 18.272, dicha multa sera reducidz hasta el maxime autorizado por
dichz ley. 1) Bn caso de exigirse el cumplimiento de este compremiso, podré reclamarse
ate vez 'a obligacion principal y la pera. La multa por incump??miemo no se pagara, en
£7147n 0450, a prorrata por lo no gjecutado, sino en su totalidad 1Y) S el incumplimiento
fuern Jo le perte promitente compradora y se produiere después de haber recibido la
uridad v la sromitente vendedora optara por la rescision de! contrato, ademas de la multa
estipulada 'a promitente compradora debera pagar, e~ caricter de indemnizacion por el
veg de 12 unicad, el uno por mil (1%o0) del precio convenide en esta promesa, por cada
di= mque transcurra desde la configuracion de su incumplimiento, hasta la restitucion

efetiva de la unidad. a setisfaccion de la promitente vendedera

Lj\

DECINMO DUINTO. Cesidn de Derechos: La parte promi-ente vendedora se reserva el

cerecko de ceder 2 terceros los derechos crediticios resultantes de este compromiso,
bestande. para que las cesiones queden perfectas, la notificacién que se practique a la
parte nremifente corapradorz, - por telegrama colacionado  La parte promitente
cemnradora sblo podrd ceder los derechos v obligaciores emergentes de este compromiso
s 22 encuerra al dia en el cumplimiento de sus obligaciones

T?ifﬂ.iff,’;’;ﬁﬁfﬁ.ﬂ,);- Autorizacién Expresa. 1) La parte promitent2 compradora autoriza
exoresarnante y en forma irrevocable a MANZITEC S A, a: a) adquirir mievos padrones
y fustanarlos con el padrdn 30.310, 2 afectos de construir un rnuevo cuerpo edilicio que
acomaeiart ol proyectedo sl dia de hev, o a realizar nuevas obras que determinaran el
surgimien*n de nuevas uridades de propiedad hovizontal, hienes comunes de uso

exclusivn o bienes comunes en general; b) a realizer modificaciones en el permiso de



construccion conferido por la Intendencia de Maldonado, siempre que no afecte la unidad
objeto del presente ni sus bienes de uso exclusivo. II) La sociedad “MANZITEC S.A”
se reserva. el derecho a construir todos los pisos que la Intendencia Departamental de
Maldonado autorice en tas construcciones provectadas en el padron 30.310. TIT) A los
efectos indicados en el presente, la parte promitente compradora se cbliga a olorgar y
suscribir la docizmer tacién que fuess 1ecesaria, en especial, la modificacion del presen

contrato, en vittud de las variaciones que pudieran darse en la configuracion dz! terreno
asiento de las constocciones, e nimere de padron, ete, cuyo costo serd de cuenta y cargo
de la parte promitente vendedora. TV) La parte promitente comprzdora confiere poder

especial e irrev~cable 2 MANZITEC S A para que, en su nombre y representacion,

otorgue y ¢ plenos de mensura v fusion, toda la dorumentacion que fuere
necesaria ante !a fnt~ndencia de Meldonado, Dirsccion General de Catastro, Banco de
Prevision Social v -ualquier orgarisme que fuers necesario p=ra la madificacion del
proyecto constractive o2 *TORRE TTALIA” tal como se-expresd en la presente. V) A
ampararse en el rézimen de la L2y 16.760 v/o el de la Ley 18.795 v todo ofra normativa
actual o futura cue estire menester. V1) Las facultades enunciadas en la presente cléausula
conferidas por '2 narte promitents compradora a favor de “MANZITEC S A7 se han
indicado a viz enurciativa y no tavativas, por lo que deberan considerarse conferidas,
ademas, todas 25 cu o tengan relacidn o 3ean consecuencia de las mismas

DECIMO SEPTIVO), Reserva 42 Davechas: 1) La promitente vendecora “MANZITEC
S.A.” sereserva: a* B! derecho de nercibir toda indemnizacion o reerbolso por cercos,
arrimos, medrareras yv/o sobrecergas b)) El derecho 2 utilizar 'as medianeras para usos
publicitarios. ¢) El d27eho 2 realizer cualquier variante o innovacin de orden técnico,
estético o utiliterio €n el edificin v cambiar el destino de los bienes comunes ro asignados

contractualmente z una unidad determmirada, siempre que sea posibie dentro de las

disposiciones !27ales v municips'se. AY Ef derecho de instalar - también dentro de lo
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permitico por las autoridades competentes - antenas u otros dispositivos tecnologicos, en
la azotea det edificio. e) El derecho de colocar letreros de propaganda de venta en el frente
de edificio, hasta pasados treinta dias de firmado el compromiso de compraventa de la
ulime ' 1idad disponitle, siempre que no moleste la visual de la unidad objeto de este

pesaje por los lugares

zompromiso, ni los accesos a los bienes comunes. f) Bl dereche de
denso comin o privado pera la ejecucion de obras, hasta que se obtenga !a habilitacion
fine! de =5 distintas edificaciones que componen e! edificin. 2) El deracho a mantener
unz nidad del Edificio destinada a local de venta, hasta que se venda la Altima unidad

del edfic'n La parte promitente compradora acepta desde =a, que las devoluciones de

imraesty

¢ por franguicias a la construccidn, o cualquier ofro beneficio similar,

Vyanpyals i

rin entodos los casos, a “MANZITEC S.A.” no teriendo |2 compradora derecho
& ecloieo alguno por diches conceptos.
IN La soziedad “MANZITEC 8. A" se reserva: el derecho a const-uir todas los pisos que
12 Imrendensia de Maldonado autorice en las constru s ciones rroyectadas en el padron
20310,
1My T promitente vendadora “MANZITEC S.A” se reserva. asimismo, el derecho de
sobreelevar que podrd asignar a la unidad que determine nara hacer efectiva la
onstiecion de nuevas unidades o un nuevo volumen edilicio, sin limitacion de clase
@'z Tl propietario de la unidad asignada para gjecutar el dereche de sobreelevar sera,
en tonearrencie, € titular de las unidades que resulten del! ziercicie del referido derecho
de sobreclevar con la facultad de distribuir los bienes cornunes en la forma que estime
cxnveniante, siempre nue mespete los bienss comunes asignados 2 12 tnidad de propiedad
horizer+r! objeto del presente contrato La reserva del derecho de sobrazlevar comprende
t2 faru'tad de presentarse v gestionar ante la Intendencia de Maldenado, v cualquier otro
oraamisTo que corresponda. todos los trimites necesarios nara solicitar los permisos

crrresrendientes, realizer 1as obras, regularizer las construccinnes, »vdiendo asimismo



modificar el plano de mensura y fraccionamiento horizontal v el Reglamento de
Copropiedad para adaptarlo a las modificaciones autorizadas sin necesidad de
consentimiento de clase alguna de los demas copropietarios.

DECIMO OCTAVO. Financiacion., En caso de que MANZITEC S A. opte por

financiar la construceidn del edificio — total o parcialmente - con una entidad financiera,
modificando e! régimen de propiedad horizontal per el cual se encuentra actualmente
amparado, 11 part> promitente compradora otorga desde ya su autorizacién en forma

a suscribir toda la documentacinn que se 'e requiera a

expresa y anticipada. v ae obliga
esos efectos, v en la fechs que 1o sea intimada, v muy especialmerte: 1. Confiere poder
especial y expresc o MIANZITEC S A nara que otorgue en su nombre y representaciéon
con las clausuias d= estile la escritura de “cambio de régimen de incorporacidn a la Ley
10.751 a traves de o Ley 167607, otcrgue el Reglamento de Copropiedad y la Garantia
Hipotecaria sohre lac unidades resultantes de la incomoeracion efectuada, 2 - Marifiesta
que nada tiene e nhietar g la posible afectacion por parte de MANZITEC S AL al crédito
hipotecaric de 1z fiuras umdadas resa'tantes del emprendimianto =n ‘anto v en cuanto
dicha afectacién no comprenda la prometida en venta nor medio de 2at= com promiso.- 3.-
Confiere poder espenial v expreso 2@ MANZITEC S A. para que ctorgue en it nombre y
representacidn con Jas clanusulas de estilo toda la documentacidn neceraria nara ampararse
en las disposiciones de 13 leves 16760 18.795, medificativas y conoordantes,

DECIMQ NOVYENO. Servidumbres: La parte promitente verdedcra queda autorizada
a otorgar ser/icumbres de toda indole, con v hacia los predios linderos, comeo asimismo

realizar aberturas na= el funcionamiente de dichas servidumbres.

VIGESIMO, Mo Wayoer: T7 plaze de entrege d= lz unidad =2 cumeniard en tantos

dias habiles conio sean jus no uabajados por causas de fuerza may o le Luviy, paros,

etc. computados desae el inicio de las obras. El referido plazo se 1ucremeniard cuando la
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parte promitente compradora haya solicitado obras extraordinarias, por el término que las

mismas insuman, el que se indicara en el presupuesto correspondiente.

VIGESIMO PRIMERO, Lugar de Pago: Los pagos que deban realizarse en
cumplimiento de este compromiso se efectuaran en el domicilio de la parte promitente
vendedora, en las cuentas bancarias indicadas en este contrato o en el lugar que la
premitente vendedora indique por escrito.

V?G’ESEMQ SEGUNDQO,. Medidas vy Materiales: La parte promitente compradora

declara conocer y aceptar las diferencias que pudieren existir en cuanto a las areas
deterrinadas en el plano proyecto de fraccionamiento horizontal citado y el plano
definitivo de propiedad horizontal, asi como en los materiales a emplearse y en los
sevizios con que contaré el complejo. Los mismos auedan sujetos a las alteraciones
normales v corrientes en que se haya incurrido o se incurra al construirse el edificioy las
impuestas por las autoridades competentes, quedando la promitente vendedora facultada
para sustituir en la obra cualquier material o elemento incluido en la memoria descriptiva,
ya sed por cscasez o desabastecimiento en el mercado, por conveniencia o por cualquier
ofra cause justificada, a juicio de los directores de la obra, pero obligandose a sustituirlos
por otrns de similar calidad.

La paite promitente compradora presta su conformidad 2 todo cambio de materiales que
el promitente vendedor efectiie en la construccion de la obra, siempre que mantenga la

calidad de l2 misma segun la memoria descriptiva y no deprecie el valor de la unidad.

VIGESIMO TERCER(O. Destino de las Unidades: Los 'ﬂaramentos que componen

g

el edificio ceran destinados a casa habitacion, estudios o consultorios profesionales y el



espacio destinado a “garage” tendrd por destino exclusivo el estacionamiento de
vehiculos.

VIGESIMO CUARTO. Documentacion Anexa: Forman parte de este contrato, los

siguientes documentos que se suscriben simultineamente planc proyecto de
fraccionamiento horizontal correspondiente a los pisos de las unidades objeto de este
contrato y memoria descriptiva.- La parte promitente vendedora informa que la folleteria
y publicidad de Edificio ITALIA se refiere a la vista que se apreciaria desde el piso
superior del Edificiv, lo que no significa que la misma se mantenga en cualquier otro
piso.- Toda la documentacién vinculada con el presente contrato cumple con las
disposiciones  de la  ley 17.250 de  Relaciones de  Consumo.

VIGESIMO OUINTO, Empresa Constructora: La parte promitente vendedora realiza

la obra referida en la clausula primera inciso ¢) de este compromise por administracion
directa.

VIGESIMC SEA 1, Estipulaciones Especiales: Las partes convienen expresamente:

a) La mora en ¢l cumplimiento de las obligaciones pactadas operara de pleno derecho,
sin necesidad de interpelacion :udicial alguna, por el solo vencimiento de los plazos
fijados, o por la rzalizacién u omisidn de cualquier acto o hecho cue se traduzca en hacer
o no hacer algo contrario a lo estipulado.- b) Las obligaciones contraidas en el presente
son solidarias ¢ ‘ndivizsidles hasta su total extincion.- ¢) Los domicilios especiales nicos,
para todos los efectos judiciales y extrajudiciales a que diere lugar el presente
compromiso, son losindicados en este contrato.- d) Queda estipulado el pacto comisorio
en su mas airplic :specto lege! - e) Que aceptan y reconocen la validez de las

notificaciones por telegrama colecionado o acta notaral- ) La jurisdiccion y
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competencia de los Juzgados del departamento de Maldonado, para cualquier conflicto o
litigio derivado del presente contrato.- g) Que convienen en inscribir este compromiso en
e. Regisrro de la Propiedad Inmobiliaria de Maldonado, Seccién Promesas, y que
conocen las disposiciones de laley 8.733 y concordantes.

Visksi O SEPTIMO. Declaraciones. La sociedad “"MANZITEC S.A.” declara: a)

ser contibuyente del Banco de Previsién Social, y que el cerificado unico que se
cortrelara se encuentra vigente al dia de hoy; b) a los efectos del impuesto a la renta -
Ler 8 0207 - ser ceanituyente de TRAE; ¢) estar comprencido en las dispusiciones de la
Ley 17930y que el certificado unico departamental que se controlard se encuentra

vigere 4l dia de hoy, d) e representants de la socicded promiteate vendedora declara

€

o

-~
1

socieded “MANZITEC S A7 ema represertado en acciones
neraiatiias v oque, cor posteriordad @ la comunicasién efecuadz al Barco Central que
se welraitnara, efectieds en cumplimiento de las Jovas 18930 v 19484 no ha habido

odifia ctores en la tivdaridad del capital accionario ni en los ben efcizrios finales de la

VICGIESITIO OCTAVQ. Solicitud de Certificacién Notarizl. Lag partes solicitan a la

r

Herithmre Poblica Luriana Fernandez 1a cartificacion da las Firmne del rresente contrato.
8o 'ar otorea y firma en el lugar y fecha indicados al inicio de este contrato. Siguen

Mirames Weibler pertavecientes g Willion Sartioeo Benohea y Moaoria_Antonella

e R I e

LUCIANA FERNANDEZ ALMADA. ESCRIBANA PUBLICA., CERTIFICO

OQUN.: I} Las firmas gue lucen en el documento que antecede son auténticas, fueron

puestas en mi presencia y pertenecen a las siguientes personas hébiles y de mi

con ot Enio Ay Witag Santiago Bonachea. ciudadano ¢ wranu, ayo: de edad, titular
t‘ P ) K 2

doti sfAnts daidentided uruguaya namero 6.130.618-4 cuien achia en este otorgamiento



en su calidad de Presidente del Directorio, en nombre y representacion de la sociedad
MANZITEC SOCIEDAD ANONIMA, persona juridica vigente, inscripta en el
Registro Unicc Tributario de la Direccion General Impositiva con el namero

217692040010, constituyendo domicilio a estos efectos en calle Salt Lake esquina

Galileo, Cantegril, Punta del Este, y B) Maria Antonelia Berlingen Viera, oriental, mayor
de edad, titular de la céduta de identidad nimero 4.759.150-5. en su calidad de fiduciaria
del fideicomise de administracion denominado “Fideicomise de Administracién
Levir”, inscripto en el Registro Unico Tributario de la Direccion General Impositiva con
el numero 219713050016, Fideicomiso N° 17869/2024, con domiciiio en Avenida Luis

Alberto de Herrera niimero 2024 de la ciudad de Montevideo; a quienes previa lectura

que del mismo les ereciue, lo otorgaron v suseribieron ante mi, exvresando hacerio con
sus firmas hebituales. 1) MANZITEC SOCIEDAL) ANONIMA. a} es nersona juridica

habil y vigente, inucripta en el Registro Unico Tributario ¢ iz Direccion General
Impositiva con el numero 217652040010 con domicilio en Montevideo v sede en

Francisco Bauza numero 3547, o) La sociedad fue constituida por Acta da fecha 14 de

setiembre de 2015, con plazo de cien afios. Sus estatutos fueron aprobados por la
Auditoria Interra de fx Nacion ei diz 17 de setiembre de 2015, protocolizados en
Montevideo el diz ¥ de octubrz de 2015 por la Escribana Siivanz Valera Grezes e
inscriptos en el Registro de Personas Juridicas Seccidén Comercio el dia 13 de octubre de
2015 con el Numero 1,922, habiendose efectuado las publicaciones legales en el Diario
Oficial y en B! Heraldo Capitaline. ¢) De acuerdo surge de sus estairwos, la sociedad sera
representada por et [irectorio a ravés de su Presidente o Vicepresidente o dos Directores
actuando conjuntamante. Por Acta ge Asamblea General Extraordinaria de fecha 14 de

ey

mayo de 2020 ze

designo al Sefior Willian Santiago BONACHEA como Presidente y
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unicu integrante del Directorio. d) La referida Sociedad ha otorgado la Declaratoria

prevista por Ia Ley 17.904 conforme docurnento privado otorgado en Montevideo el dia
15 de mayo de 2020 cuyas firmas ceriificd en el lugar y fecha de su otorgamiento la
Escribana Maria Noel Bergalli, protocolizado por la misma Escribana en Montevideo el
dia 2 de junio de 2020 y cuyo primer testimonio fue inscri oto en el Registro de Personas
Juridicas Seccidn Comercio con el Nimero 5515 el dia 8 de junio de 2020 sin
modificaciones a la fecha. e) De conformidad con el articulo 5° de su estatuto social, la
sociedad tiene su capital accionario dividido en acciones nominativas. f) MANZITEC
SOULIELIA ANONIMA ha declarado bajo juramento a través de su representante, que el

capital de la sociedad esta representado en acciones nominativas ¥ que, con posterioridad

a la somunicacion efectuada 2l Banco Central del Uruguay de fecha 13 de Junio de 2018
rumero de ordinal 22235972, efectuada en cumplimiento de las leyes 18930y 19484, no

hx babioo modificaciones en la titularidad del capital acciorario ni en los beneficiarios

tinales de la sociedad. 1) FIDEICOMISO DE ADWINIST RACION LEVIR: a) Fue

inscripto en ef Registro Unico Tributario de la Direccién Genersl Impositiva con el

rumera 219713050016 y Fideicomiso numero 17869/2024. 5) Por Escritura Publica de

2t de Abrii cel ano 2024, autorizada en la ciudad de Paysanda por el Escribano
Juan Panlo Rosas Moncalvo, Ana Virginia Berlingeri Viera y Leonardo Cesar Toscanini
en caddad de Fideicomitantes y Maria Antonella Berlinger Viera en calidad de Fiduciaria
cotstituveron un Fideicomiso de Administracion, al cual denominaron “F ideicomiso de
Administracion Levir”, e cual se regiré por las disposiciones de la Ley 17.703 de 27 de
Uztubre de 2003, moditicativas y concordantes. b) La primera copia de dicha Escritura
tuz sunpta en el Registro Nacional de Actos Personales con e nimero L7869 el dia 2

dr Mayo del afo 2024, ¢) En la mencionada Escritura fue des signada a2 Maria Antonella

P



Berlingeri Viera como Fiduciaria del Fideicomiso, situacion que se mantiene incambiada
al dia de hoy, quien tiene las potestades suficientes para rezlizar este acto. d) El
Fideicomiso fue constituido por el plazo de 30 afios encontréndose en consecuencia
vigente al dia de hoy. ¢) kI Fideicomiso de Administracion Levir dio cum plimiento a las
leyes 18.930 y 19 484 mediante la comunicacion efectuada al Banco Central del Uruguay
de fecha 30 de Mayo de 2024 numero de ordinal 8546635 sin modificaciones posteriores,

segun lo declarado por su representante. 1V) Tuve a la vista: a) Certificado comun del

Banco de Prevision Social expedido por dicho organismo el diz 13 de agosto de 2024
valido hasta el 10 de octubre de 2024, que acredita que MANZITEC § A se encuentra en
situacion regular de pagos con las contribuciones especiales de seguridad social y demas
tributos, el que se encuentra vigente al dia de hoy. b} Ei bien de referencia (padrdn matriz)
se encuentra al dia en ¢l pago de tmpuesto de ensehanza primariz v en el pago de la
contribucion inmobiliana. V) MANZITEC S.A hubo ei bien padrén matriz TREINTA
MIL TRESCIENTOS DIEZ (30.310), padron resultante de la fusion de los siguientes
padrones anteriores: 8109, 8110, 8111 Y 8112, por titulo compraventa y modo tradicion
de Juan Alejandro Fomilio, soltero, segun escritura autorizada por la tscribana Publica
Florencia D’ Angelo el dia 12 de agosto de 2020, cuya primera covia fue inscripta en el

seccion Inmobiliaria de Maldonado con €l numero 7302 el dia

Registro de 1a Propi

N

3 de setiembre de 2020 Por Hscritara Plblica de fecha 24 de mayc de 2021 autorizada

por la Escribana Pubtica Florenciu D’ Angelo se rectificé la ciausula de orecio de la
Escritura de Compraventa de techa 12 de agosto de 2020, cuya inscripe1on se realizd en
el Registro de Iz Proniedad Seccion Inmobiliaria de Maldonado con el numero 6994 el
dia 7 de junio de 2021 V1) El ddlar estadoumdenss, tipo comprador asciende a la suma

de pesos uruguayos 4105 VI Se han aplicads las medidas o debida diligencia
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conrespondientes de acuerdo a Decreto del 2 de diciembre de 2010 Reglamentando la Ley

18494 de £ de junio de 2009, que modifica diversas disposicionss de la Ley 17.835 de 23

de sctiembre de 2004, Se dio cumplimento a la ley 19.210. EN FE DE FLLO, para la

patte promiteate compradora y para su presentacion ante el Registro de la Propiedad
Inmobiliaria de Maldonado, expido el presente que selio, signo y en la ciudad de Punta
del Este el dia veinticuatro de setiembre de dos mil veniicuau . fHay wn sigho notarial,

Luciana Ferndnder Afmada. Escribana Pablica,

.

19, Protocolizacié

on preceptiva de Com promisg de compraventa. Fn la ciudad de

Mertevideo, el dia disciocho de octubre de dos mil veinticuatro, en cun ilimiento con lo
dispuesto por el arculo 292 de Ia Ley 18362 incorporo a mi Registro de
Plasouoacaciones Tos ST Neiies doCuLier ios: aj) Locunenio {11 vt e compromiso de
cumprayenta otorgace por MANZITEC SOCIEDAD ANGN IMA a FIDEICOMISO DE
AUNMUINSTRACION LEVIR el dia ver: nticuatro de setembre de dos mil veinticuatro, b)
certiticacion de firmas del compromiso referido, €) La presente acta de protocolizacion.
Todo w0 cual vedrico con e numero diecinueve del iolio 193 al folio 204, Esta
pretocolizacion sigue inmediatamente a Ia numero dieciocho de Compromiso de
Compravenia extendida el dia dieciocho de octubre de dos mil veinticuatro. Hay un signo

noturicl. Luciana Fernandes Almada. Escribang Fubiica,

AESTIMONIO de dos e expidn. v que ke compulsado con

o

los documentos incorsorados a mi Registro de Protocedizacion s. LN TE DE ELLOQ,
para ia narte promitente vendedora y para su presentecion ante e Regisuodela Propiedad

Secutie suobillais de Wabtdonado wapido el presents que sello. signo v firmo en la
ciudad ce Wontevicec el dia dieciocho de octubre d= o8 mud vemnticudio, en once hojas

Ge wn Papel Notarizl de Actuac won, Senie He numeros 389573 2 586583
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LUCIANA FERNANDEZ ALMADA, ESCRIBANA PUBLICA, CERTIFICO

QUE: Tuve a la vista Certificado Unico Departamental de fecha 13 de noviembre de
2024 expedido por la Intendencia Municipal de Maldonado, del cual surge que
MANZITEC S.A. no tiene adeudos pendientes con ese organismo, vigente hasta el 13

de noviembre de 2025. EN FE DE ELLO. a solicitud de parte interesada y a los

efectos de su presentacion ante el Registro de la Propiedad Inmueble de Maldonado,
expido la presente que sello, signo y firmo en la ciudad de Montevideo el dia dieciséis

de enero de dos mil veinticinco.

k(: " LUCIANA FERNANDEZ ALMAD
ESCRIBANA PUBLICA
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