CESION DE PROMESA DE COMPRAVENTA. En la ciudad de Maldonado, el      de febrero de dos mil veintidós, comparecen: POR UNA PARTE: Milton Andrés BARBOZA FERREIRA, oriental, mayor de edad, casado en primeras nupcias y separado judicialmente de bienes con Silvana Graciela GONZÁLEZ, titular de la Cédula de identidad número 3.854.843-2, domiciliado en calle 2 y 5 Barrio Sarandí, de la ciudad de Maldonado del departamento homónimo (en adelante también denominada parte cedente). Y POR OTRA PARTE: Los Señores: I) Paula Natalia TAVELLA SALVATICO y II) Agustín ALI, ambos argentinos, solteros, mayores de edad, titulares del documento nacional de identidad Argentino números 31.948.187 y 17.635.779 respectivamente, domiciliados a éstos efectos en la calle 23, edificio Caxias apto 004 de Punta del Este, Departamento de Maldonado (en adelante también denominada parte cesionaria). QUIENES CONVIENEN EN LO SIGUIENTE: PRIMERO: (ANTECEDENTES). Por documento privado de Compromiso de Compraventa otorgado el 12/08/2021, cuyas firmas certificó y protocolizó la Escribana Florencia D´Angelo en igual fecha y cuyo primer testimonio de protocolización fue inscripto en el Registro de la Propiedad Sección Inmobiliaria de Maldonado con el número 
 el día                  , MANZITEC SOCIEDAD ANONIMA prometió vender a Milton Andrés BARBOZA FERREIRA, en igual estado civil, quien prometió adquirir, libre de obligaciones y gravámenes, salvo el resultante del art. 25 de la ley 10.751, el siguiente bien: Futura Unidad de propiedad horizontal número doscientos tres, padrón individual número treinta mil trescientos diez barra doscientos tres (30.310/203), la que según plano proyecto de mensura y fraccionamiento horizontal del Agrimensor Carlos Rodríguez Queirolo de fecha mayo de 2020, está ubicada en el segundo piso, a cota vertical: más 6 metros 74 centímetros (+6,74 metros) con una superficie aproximada de cincuenta y ocho (58) metros con sesenta y dos (62) centímetros y le corresponde el uso exclusivo de los siguientes bienes comunes: “Terraza M2”, y “Lavadero P2”, y la cochera número 40 ubicada en Cochera y Circulación KS1, sita en planta subsuelo a cota vertical menos dos metros cincuenta centímetros (-2,50 metros). Quedó comprendida en dicha promesa, la cuota parte que a la unidad citada corresponderá en los bienes comunes de acuerdo con lo que se establecerá en el Plano de mensura y Fraccionamiento Horizontal y en el Reglamento de Copropiedad que regirá el condominio de los bienes comunes y los derechos y obligaciones de los copropietarios del edificio y que la parte promitente compradora acepta desde ya. Las medidas señaladas en el plano proyecto de fraccionamiento y en los planos y permisos de construcción  mencionados  quedan  sujetas  a  las  variaciones corrientes que se producen durante la construcción y para cumplir con las disposiciones de la autoridad municipal. Dicha unidad está ubicada en un terreno, ubicado en zona urbana de la manzana catastral 1170, departamento de Maldonado, localidad catastral Maldonado, padrón treinta mil trescientos diez (30.310), resultante de la fusión de los anteriores padrones  8109, 8110, 8111 y 8112, el que según plano del Agrimensor Carlos Rodríguez Queirolo de fecha enero de 2020, inscripto en la Dirección Nacional de Catastro Oficina Delegada de Maldonado el 17 de abril de 2020 con el número 14426, se compone de una superficie de mil setecientos veintiocho metros (1728 metros) y se deslinda así: al este 48 metros de frente a la calle Francisco Acuña de Figueroa; al sur 36 metros lindando con el padrón 20.913; al oeste 48 metros lindando con los padrones 8120, 7074, 8119 y 8118, y al norte 36 metros lindando con el padrón 8114. En el inmueble descrito la parte promitente vendedora construye por el régimen de propiedad horizontal Ley 10.751 un edificio que se denominará “Edificio Italia”, de acuerdo al permiso de construcción número 2020-88-01-09637 autorizado por la Intendencia Municipal de Maldonado, y de acuerdo a los Planos y Memorias Descriptivas que, suscritos por las partes, integran la promesa. Liquidándose en tal oportunidad el Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales según declaración jurada número         de               y recibo concordante de pago. No quedando, al presente, saldo de precio impago alguno por la promesa referida, con excepción de los gastos de ocupación, reglamento y planos que se liquidarán oportunamente con la escritura definitiva de dicha unidad. SEGUNDO. Milton Andrés BARBOZA FERREIRA cede libre de obligaciones, embargos, gravámenes, prendas y libre de ocupantes a cualquier tÍtulo a Paula Natalia TAVELLA SALVATICO y Agustín ALI, quienes en tales conceptos adquieren la totalidad de los derechos de promitente comprador emergente de la promesa de compraventa sobre la unidad doscientos tres (203), referida en la cláusula que antecede al cual las partes se remiten. TERCERO. El precio de la presente cesión asciende a la suma de dólares estadounidenses billetes ciento sesenta mil (U$S 160.000) y se integrará: 1) la suma de dólares cien mil (U$S 100.000) que el cesionario entregó en distintas partidas a la cedente que fueron depositadas en la cuenta número     del Banco         a nombre del cedente, y 2) el saldo de dólares sesenta mil (U$S 60.000) en 12 cuotas iguales, siguientes, mensuales y consecutivas de dólares cinco mil (U$S 5.000) cada una, comenzando la primer cuota a los 30 días del presente otorgamiento. Dicho saldo de precio no generará interés compensatorio. Los pagos se efectuarán de acuerdo a lo establecido en la ley de inclusión financiera (19.484) y legislación vigente en la materia. Asimismo, el cedente/acreedor podrá ceder el crédito debiendo en tal caso notificar para su eficacia al deudor en el domicilio constituído. CUARTO. En señal de tradición la parte cedente coloca a la cesionaria en su mismo lugar, grado y prelación, respecto de los derechos cedidos, entregándole en éste acto los documentos que lo acreditan y responden por la existencia y legitimidad de derechos cedidos, obligándose a saneamiento conforme a derecho. QUINTO. De acuerdo al compromiso referido en su cláusula décima la posesión de la citada unidad se entregará el tercer trimestre del año 2023 con una prórroga de 180 días más. SEXTO. La presente operación se realiza en el entendido que de acuerdo a lo establecido en la cláusula primera de antecedentes al cual las partes se remiten, nada se adeuda por ningún concepto, excepto los gastos de alhajamiento, reglamento y planos referidos. SEPTIMO. Las partes convienen expresamente en inscribir en el Registro competente la presente cesión de compromiso de compraventa y declaran conocer las disposiciones de la ley 8.733 modificativas y concordantes y que el presente negocio jurídico se rige por dichas normas, así como la notificación fehaciente a la parte cedida. OCTAVO. En caso de que la cesionaria se atrasara en el pago del capital correrá un interés moratorio desde la mora y hasta el efectivo pago a calcularse a razón de una tasa efectiva anual del diez con cero cero centésimas por ciento (10,00%). NOVENO. Las partes constituyen domicilios especiales en los establecidos como suyos precedentemente. DECIMO. En caso de incumplimiento de todas o cada una de las obligaciones, el deudor caerá en mora de pleno derecho, sin necesidad de acción judicial o extrajudicial alguna, por el solo vencimiento de los términos fijados, o por la realización u omisión de cualquier acto o hecho que se traduzca en hacer o no hacer algo contrario a lo convenido. UNDECIMO. El incumplimiento de la parte deudora, cuando éste implique atraso en dos meses consecutivos o alternativos o más en el pago de las cuotas de capital antes referidas, dará derecho al acreedor a exigir el cumplimiento de la obligación principal en su totalidad como si los plazos de dicha obligación hubiesen vencido sin perjuicio de lo establecido en el artículo tercero inciso tres de la ley 18212. DECIMO SEGUNDO. Las obligaciones emergentes de este contrato serán indivisibles, pactándose además la solidaridad activa y pasiva. DECIMO TERCERO. Serán de cargo del deudor los gastos judiciales y/o extra judiciales que la cobranza origine. DECIMO CUARTO. Las partes acuerdan la plena validez del telegrama colacionado para todas las comunicaciones y/o notificaciones que sean necesarios realizar entre las partes. DECIMO QUINTO. La parte cedente declara: 1) Bajo juramento: no ser contribuyente al B.P.S. ni del IRAE e IMEBA, y que no se han realizado en el bien refacciones, ampliaciones ni demoliciones de clase alguna. 2) No ser contribuyente del Impuesto al Patrimonio. 3) Que nada se adeuda respecto del inmueble objeto de la presente cesión, y que lo que pudiera surgir por servicios, reliquidaciones, y/o cualquier otro concepto será de su exclusiva cuenta hasta el día de hoy. 4) Quedan comprendidos en el presente negocio y por consiguiente en el precio del mismo todas las mejoras contenidas en el bien. DECIMO SEXTO. Previa lectura, las partes así lo otorgan y firman en tres ejemplares de un mismo tenor, solicitando a la Escribana N. Alejandra Pastorino Da Rosa que certifique el otorgamiento y suscripción del presente contrato.-
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